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H11 Boutique Office
Gliwice

Case Study

Nowoczesny Building Management System na
przyktadzie w petni zautomatyzowanego biurowca H11
Boutique Office w Gliwicach. Inteligentne rozwigzania do
kompleksowego zarzgdzania budynkiem  wedtug
projektu i realizacji firmy TAPCON.
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Nowoczesne budynki wymagajg zaawansowanych systemoéw zarzadzania, ktére

zapewnig efektywnos$¢ operacyjng, oszczedno$C¢ energii i bezpieczenstwo. Gtéwne
wyzwania, przed ktorymi stoi Building Management System (w skrocie BMS), to m.in. brak
integracji systeméw - wiele budynkéw korzysta z odrebnych systemdéw, co utrudnia
efektywne zarzgdzanie i prowadzi do nieoptymalnego zuzycia mediéw (prad, gaz, woda);
Optymalizacja kosztéw i zuzycia energii - wzrost cen energii i rosngce wymagania
Srodowiskowe sprawiajg, ze BMS musi by¢ nie tylko funkcjonalny, ale i maksymalnie
efektywny. Zapewnienie bezpieczenrnistwa i niezawodnosci - nowoczesne budynki
wymagaja ciggtego monitorowania warunkéw i szybkiego reagowania na zagrozenia jak na
przyktad awarie, pozary, czy wiamania, ale waznym aspektem jest réwniez
cyberbezpieczenstwo, gdyz coraz czesciej BMSy sg podtgczane do Internetu, co zwieksza
ryzyko atakow hakerskich i koniecznos¢ zabezpieczania danych.

() ROZWIAZANIA

Aby sprostac¢ tym wyzwaniom, wdrozono system BMS, ktéry integruje i automatyzuje
kluczowe procesy zarzagdzania budynkiem. Petna integracja systeméw wykonana przez
naszg firme tgczy rézne instalacje w jednym, centralnym systemie, umozliwiajgc ich zdalne
sterowanie i optymalizacje w czasie rzeczywistym. Inteligentne zarzadzanie energia
monitoruje zuzycie mediow, dostosowuje dziatanie HVAC i osSwietlenia do rzeczywistych
potrzeb, redukujgc straty energii. Zaawansowane bezpieczenstwo czyli integracja
systemu alarmowego, kontroli dostepu i monitoringu wizyjnego umozliwia szybkie
wykrywanie zagrozen i automatyczne reakcje na incydenty, a zaawansowany system IT
potgczony z platformg IDS (Intrusion Detection System) pozwala na monitorowanie zdar-
zen i szybkie reagowanie na incydenty zwigzane z cyberbezpieczenstwem.
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Rozwigzania wdrozone w systemie BMS, to przede wszystkim modutowa architektura
pozwalajgca na tatwg skalowalnos¢ systemu jak i utatwione mozliwosci jego rozbudowy.
Waznym punktem odniesienia byto tutaj wykorzystanie przemystowych sterownikéw PLC
firmy WAGO. S3 one przystosowane do pracy w trudnych warunkach, dzieki czemu
sprawdzajg sie w budynkach wymagajgcych stabilnych rozwigzan. Charakteryzujg sie
wysokg odpornoscig na zakitdcenia elektryczne oraz zmienne warunki Srodowiskowe
(temperatura, wilgotnos¢). Ich atutem jest rowniez dtugi czas pracy bez awarii, gdyz
sterowniki PLC sg projektowane do dziatania przez wiele lat bez koniecznosci czestej
konserwacji. Innym waznym aspektem tego rozwigzania jest otwartos¢ tego rozwigzania
umozliwiajgca programowanie dostosowane do specyficznych potrzeb budynku.
Sterowniki WAGO stosujg otwarte protokoty komunikacyjne (BACnet, Modbus RTU/TCP,
KNX, OPC UA itd.), co utatwia integracje z szerokim zakresem systemow automatyki
przemystowe;j.

‘ KORZYSCI

Dzieki wdrozeniu systemu BMS, obiekt zyskat wymierne korzysci, zaréwno w aspekcie
finansowym, jak i operacyjnym. Monitorowanie warunkéw bytowych budynku w czasie
rzeczywistym pozwala na redukcje kosztéw eksploatacyjnych budynku oraz szybkg reakcje
na ewentualne awarie, ktére mogg wystgpi¢ na budynku. Waznym dla nas celem byt
rowniez wysoki komfort najemcow. Monitorowanie jakosci powietrza (m.in. czujniki COy),
automatyczna regulacja oswietlenia, temperatury oraz wentylacji stawia wygode i ergo-
nomie pracy w budynku na najwyzszym poziomie. W kwestii bezpieczenstwa integracja
systemu kontroli dostepu oraz systemu alarmowego pozwolita na bezobstugowy i
catodobowy dostep najemcéw do budynku, jak i data mozliwos¢ harmonogramowania
zdarzen na budynkéw takich jak np. zazbrajanie alarmu w okreslonych strefach czy tez
sterowanie bramami oraz szlabanami na parkingu.



Building Management
System

Nasz system BMS to platforma oparta na rozwigzaniach
przemystowych, ktére pozwalajg na inteligentne
nadzorowanie oraz  automatyzacje  wszystkich
systemdéw wewnatrz jak i na zewnatrz budynku.
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BMS w budynku H11 Boutique Office wykorzystuje
nowoczesny system automatyki i monitoringu, zapewniajgc
petng kontrole, oszczednosS¢ i bezpieczenstwo. Dzieki
zastosowaniu otwartych protokotéw komunikacyjnych, takich
jak Modbus, MBus czy MQTT, sterowniki PLC jak i system
zarzgdzania budynkiem wspétpracujg ptynnie i bez zaktocen.

Dzieki wykorzystaniu przemystowego systemu SCADA
(Supervisory Control And Data Acquisition) firmy Askom,
budynek posiada mozliwoS¢ tworzenia scenariuszy,
harmonogramowania jak i wglad do historycznych danych
procesowych co umozliwia kompleksowe monitorowanie
catosci budynku jak oraz optymalizacje kosztéw.

Gtowne cechy systemu BMS

Petna integracja budynku
Mozliwos¢ komunikacji miedzy instalacjami oSwietlenia, HVAC czy
tez systemoOw alarmowych.

Bezpieczenstwo
Wczesne wykrywanie nieprawidtowosci pozwala na szybkie
reagowanie i zapobieganie szkodom.

Zzdalne zarzgdzanie
Bezpieczna i petna kontrola nad budynkiemv z dowolnego miejsca.

Komfort
Dostosowanie warunkéw sSrodowiskowych do potrzeb najemcy, aby
zapewni¢ optymalne warunki pracy.

Otwarta architektura
Nasz system wspétpracuje z szerokim wachlarzem rozwigzan oraz
umozliwia tatwg rozbudowe.
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Integracja systemOw bezpieczenstwa takich jak systemy
alarmowe, przeciwpozarowe, monitoringu czy tez kontroli
dostepu, to jeden z atutéw zintegrowanego systemu BMS.

Wspétpraca miedzy tymi systemami gwarantuje catodobowg
ochrone oraz natychmiastowg reakcje na zagrozenia, chroniac
ludzi jak i mienie o kazdej porze dnia i nocy, oraz pozwala
kontrolowac je z jednego centralnego systemu automatyeki.

Zalety zintegrowanego systemu
bezpieczenstwa

Zarzadzanie uprawnieniami

Pozwala na przypisanie indywidualnych praw dostepu do stref,
zapewniajgc bezpieczehstwo wrazliwych obszaréw takich
serwerownie, sitownie oraz przede wszystkim biura najemcéw.

Kontrola czasowa
Umozliwia ustawienie harmonogramowanie wybranych obszardw,
dostosowujgc czas dostepu do potrzeb uzytkownikéw.

Raportowanie zdarzen
Archwizacja historii zdarzern umozliwia audyt i analize
nieautoryzowanych prob dostepu.

Monitoring

Monitorowanie budynku oraz otoczenia. Wykrywanie
zdefiniowanych zdarzen i reagowanie zgodnie ze scenariuszem.
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. Komfort

W nowoczesnych budynkach zarzgdzanych przez system BMS,
komfort uzytkownikéw stoi na pierwszym miejscu. Inteligentne
rozwigzania w zakresie HVAC (Heating, Ventilation, and Air
Conditioning), oraz oswietlenia zapewniajg optymalne srodowisko
pracy cztowieka, minimalizujgc jednoczesnie zuzycie energii. Dzieki

automatyzacji oraz zaawansowanym algorytmom sterowania,
budynek samodzielnie dostosowuje warunki wewnetrzne do
zmieniajgcych sie potrzeb uzytkownikébw oraz warunkéw
atmosferycznych.

System HVAC

Dynamiczna regulacja temperatury

Temperatura dostosowywana do obecnosci uzytkownikéw, harmonogramu
pracy oraz warunkow zewnetrznych, zapewniajgc komfort bez zbednego zuzycia
energii.

Inteligentna kontrola
Optymalizacja pracy systemu HVAC w stosunku do warunkéw atmosferycznych
i prognozy pogody, zmniejszajgca koszty ogrzewania i chtodzenia.

Sterowanie strefowe
Rézne czesci budynku mogg miec indywidualnie dostosowane warunki
temperaturowe, co eliminuje problem marnowania koszow energii.

Oswietlenie

Komfort uzytkowania
Dostosowanie natezenia osSwietlenia do potrzeb uzytkownikdw,
oraz mozliwos¢ personalizacji oswietlenia do indywidualnych preferencji.

Centralne zarzadzanie
Integracja pozwala na zarzadzanie oSwietleniem oraz jego
harmonogramowanie z jednego interfejsu.
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. Oszczednosc

System BMS to kluczowe rozwigzanie dla nowoczesnych,
energooszczednych budynkéw. Integracja z odnawialnymi
Zzrédtami energii oraz inteligentne zarzadzanie instalacjami,
znaczgco podnosi efektywnosS¢ energetyczng obiektu,
redukujgc jednoczesnie negatywny wptyw na Srodowisko.

Redukcja zuzycia energii
HVAC

Inteligentne sterowanie temperaturg w zaleznosci od obecnosci, warunkéw
atmosferycznych i harmonogramu.

Oswietlenie
Zastosowanie czujnikéw obecnosci, regulacja natezenia Swiatta w zaleznosci od
poziomu Swiatta dziennego.

Straznik mocy
Stata kontrola mocy czynnej pobieranej przez budynek.

Optymalizacja kosztow

Zywotno$¢ urzadzen
Mniejsze zuzycie i dtuzsza zywotnosS¢ urzgdzen poprzez inteligente zarzgdzanie.

Diagnostyka
Monitorowanie stanu urzgdzen oraz wykrywanie anomali sygnalizuje koniecznos¢
serwisu i zapobiega kosztownym awariom.

Zdalne zarzagdzanie
Zmniejsza koniecznos¢ fizycznych interwencji i redukuje koszty obstugi budynku.
Automatyczna kontrola dostepu minimalizujg koszty zwigzane z ochrong budynku.

Zarzadzanie zuzyciem wody
Integracja z licznikami mediéw system moze wykrywac nieoprawidtowosci
i minimalizowac straty.
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Q Raportowanie

W nowoczesnych budynkach inteligentnych coraz wiekszg
wage przyktada sie do zarzgdzania zuzyciem energii. Systemy

BMS umozliwiajg monitorowanie, analize i optymalizacje ——rTrT T
parametrow energetycznych, a raportowanie poboru mocy @  pozioms
. . . . .o Energia: 6083 kWh -
przynosi przy tym realne korzysci ekologiczne i finansowe. — s U
:
° SLEE 2994 kWh Energia: 173,2 kWh
Kluczowe funkqe o poziom1
. . . . .. Energia: 2850 kWh
Sta’fy monltorlng ZUzZyCla energii S Energia: 503,1 kWh
Petna kontrola nad tym, ile pragdu zuzywa budynek w czasie rzeczywistym. : Energia: 1546 kWh C14 - Winda
. . . . POZIOM-1 Prad: 0,3A
Automatyczne alerty i powiadomienia Energia 2571 kWh Energia: 238,1 KWh |~
Szybka reakcja na przekroczenia limitow, awarie lub nietypowe zuzycie. Napiecie: ~ 239,8V
Historia i analiza danych i’ Prad: 2,0 A
Dostep do danych z wybranych okreséw umozliwia poréwnania i wycigganie e Energia:  2166,5 kWh
whnioskéw Napigcie:  240,6 V

Wymogi Unii Europejskiej —

Przepisy UE, w tym m.in. dyrektywa EPBD (Energy Performance of Buildings 021 |

Directive), wymagajg ciggtego monitorowania, rejestrowania, analizowania oraz 12

dostosowywania zuzycia energii w budynkach, co czyni systemy BMS kluczowym 212

elementem spetnienia tych regulacji. 0,16
0,15

. . 7 0,14
Zwolnienie z przegladow 013
Zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy o charakterystyce energetycznej, budynki z BMS nie 012
oz z R 8 LR . 0,111 , \

muszg przechodzi¢ okresowych przegladéw wentylacji i klimatyzacji, co oznacza Y% I S V'Y S SN I S S N I S—

realne oszczednosci. 009, |
0,084
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